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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Inedal 13

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2013 och 2023.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna kommer att sidnkas med 25 % fran och med kvartal 3 2016.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1993-03-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-11-13
och nuvarande stadgar registrerades 2004-11-12 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Jan Gunnar Elvegard Ledamot
Eva-Britt Larsson Ledamot
Sverker Olof Birger Lindmark Ledamot
Glenn Ingemar Svarts Ledamot
Johan Christofer Warbo Ledamot
Hans Fredrik Andersson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Anita Engdahl Ordinarie Intern
Anders Jidinger Suppleant Intern
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Valberedning
Helena Palmgren
Malin Lindmark
Margareta Brunell Lindberg

Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-06-02.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv
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Kommun

Inedal 13 2001

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret, Stockholms stad brandférsékringskontor.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1885 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1960.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 155 m2, varav 2 405 m2 utgér lagenhetsyta och 750 m2 utgoér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt samt 7 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

13

10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Optiker 103 m? 2017-09-30
Kinesisk Medicin 30 m2 2016-09-30
Tandlakarmottagning 50 m? 2016-09-30
Pizzeria 43 m?2 2016-09-30
Bridgehall 300 m?2 2017-09-30
Frisersalong 33 m? 2018-09-30
Kontor 142 m?2 2019-02-28

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2013 och stracker sig fram till 2023.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Lagning av putsskador i fasad mot 2015

gard

Stamspolning 2015

Nyinstallation hiss 2006 Hissmaskineriet har bytts ut i

samband med bygge av
vindslagenheter

Nya balkonger 2005

Malning av fonster 2004 Avser fonstren mot Fleminggatan
och garden

Trapphusmalning 2003

Omlaggning av tak 2002 - 2006 Taket har atgardats i samband med
bygge av vindslagenheter

Byte av termostater 1977 - 2011 Samtliga element har fatt nya
termostater

Elstambyte 1977

Omputsning av fasad 1977 - 2006 Fasaden mot gatan har putsats om

Rorstambyte 1977

Nytt gardsbjalklag 1976 - 2002

Planerat underhall Ar

Renovering av garden 2017

Renovering av fonster 2017

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Bredband 100/100 Mbit/s
Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Trappstadning
Snoéskottningsavtal
KabelTV

Fjarrvarme

El

Ownit

BK Fastighetsservice

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Nogab

Ahlins Plat

ComHem

Fortum

Fortum
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Foéreningens ekonomi

Foreningen har ett fortsatt mycket starkt kassafléde och har amorterat under aret ca 900.000kr pa sina lan. Alla 1an
baseras pa STIBOR 3m med ett rantegolv pa 0 och med en marginal pa 50bp. Féreningen analyserar mojligheterna till
att sanka avgifterna fér medlemmarna. Avgiftsfria manader kommer aven att tillampas under 2016 nar mojlighet
finns.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1444 556 1568 727

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 503670 2589129
Finansiella intakter 907 2574
Minskning kortfristiga fordringar 0 159 557
Kapitaltillskott 0 24 125

2504 577 2 775 385

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1326428 1624614
Finansiella kostnader 100 192 317 780
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 17 260 -49 950
Okning av kortfristiga fordringar 100 0
Minskning av langfristiga skulder 1 000 000 900 000
Minskning av kortfristiga skulder 169376 107 112

2 613 356 2 899 556
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1335778 1444 556
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -108 778 -124 171

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-
ningar
20%
Kapital-
A . Ovrig drift kostnader
rsavgifter 30% 6%
42%
Reparationer
7%
géro(/)r Periodiskt
° underhall

4%

Fastighets— axebundna
avgift kostnader
9% 24%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
Foreningen har haft tva avgiftsfria manader

God ekonomi i féreningen har mojliggjort extra amorteringar

Initiativ till ett gemensamt projekt med grannféreningen Inedal 16 dar garden skall renoveras

Omfoérhandling av hyreskontrakt med vara lokalhyresgaster
Stamspolning i hela fastigheten genomférd

Héandelser efter aret
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Befintligt avtal med ComHem har omférhandlats, gruppanslutningen har utdkats till att omfatta digitala kanaler

Pagdende arbete med att analysera mojligheterna till sénkta avgifter f6r medlemmarna

Manadsavgifterna kommer sankas med 25 % from kvartal 3 2016. Féreningen boérjar dven debitera avgifter for
balkonger from kvartal 3 2016 i enlighet med stadgar. Uppdatering/omrékning av andelstalen ar genomférd sa att de

summerar till 100 %

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 30 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 47 st
Tillkommande medlemmar: 5 st

Avgadende medlemmar: 7 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 45 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 431 474 518 518
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 001 1997 1949 1935
Lan/m2 bostadsrattsyta 5314 5729 6102 6 407
Elkostnad/m? totalyta 11 11 14 13
Varmekostnad/m? totalyta 112 91 116 121
Vattenkostnad/m? totalyta 6 5 15 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 32 101 133 186
Soliditet (%) 76 74 72 71
Resultat efter finansiella poster (tkr) 711 293 400 540
Nettoomsattning (tkr) 2 488 2 589 2 659 2 648

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 405 m2 bostader och 750 m2 lokaler.
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 711488
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 671 101
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -189 600
summa balanserat resultat 1192 989

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 71026
att i ny rakning 6verfors 1264015

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 1
Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT
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2015

2 487 918
15752
2503 670

-1128 019
-161 103
-37 305
-366 470
-1 692 897

810 773
907
-100 192

-99 285

711 488

2014

2 588 929
200
2 589 129

-1 365517
-228 363
-30735
-356 268
-1 980 881

608 248
2574
-317 780

-315 206

293 042
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7 52 521 959 52 871 169

Summa materiella anlaggningstillgangar 52 521 959 52 871 169

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Fordringar hos intresseforetag Not 9 2 800 2 800
2 800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 52 524 759 52 873 969

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 8 1336 457 1445 135
Summa kortfristiga fordringar 1336 457 1445 135
KASSA OCH BANK

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1336 457 1445 135

SUMMA TILLGANGAR 53 861 216 54 319 104
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 10
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Uppl kostnader och forutb intakter Not 13
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sédkerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har

stallts for egna skulder och sakerheter
Fastighetsinteckningar Not 12
Ansvarsforbindelser
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2015-12-31

38 087 743
128 525
1316 957
39 533 225

481 501
711488
1192 989

40 726 214
12 502 200
12 502 200
304 100
99 047

2 507

73 229

153 919
632 802

53 861 216

31 960 000
inga

2014-12-31

38 087 743
128 525
1290679
39 506 947

214 737
293 042
507 779

40 014 726
13 502 200
13 502 200
304 100
175 469
1727

74 427
246 455
802 178

54 319 104

31960 000
inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsfoérbattringar 20 ar 20 ar
Varmeanlaggning 15 ar 15 ar
Tak 30 ar 30ar
Bredband 5ar 0

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.
Not1  NETTOOMSATTNING 2015 2014
Arsavgifter 1039 500 1143 450
Hyror lokaler momspliktiga 687 116 683 792
Hyror lokaler 761 284 761 681
Oresutjamning 18 6
2487 918 2 588 929
Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Aterbaring Allframtid 9252 0
Ovriga intakter 6 500 200
15 752 200
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Not 3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 40 992 47 740
Fastighetsskotsel bestallning 21722 13927
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 6 541
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 119
Snéréjning/sandning 8 475 19761
Stadning entreprenad 53314 53 352
Stadning enligt bestallning 0 27 500
Mattvatt/Hyrmattor 14 883 14 504
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 30 378
Hissbesiktning 3331 8901
Gemensamma utrymmen 59 560 0
Gard 1215 494
Serviceavtal 6 674 10 740
Forbrukningsmateriel 4 544 3494
Brandskydd 4 089 0
218 799 237 450
Reparationer
Brf Ldgenheter 3361 5570
Lokaler 12 970 100 886
Tvattstuga 0 219
Sophantering/atervinning 0 15 088
Entré/trapphus 640 27 106
Las 12 293 7113
WS 0 14 280
Varmeanlaggning/undercentral 0 2 684
Ventilation 0 11740
Elinstallationer 2 440 39279
Hiss 53 057 32 870
Fasad 17 660 0
Balkonger/altaner 0 11075
Garage/parkering 0 826
Skador/klotter/skadegérelse 20 721 1440
Vattenskada 325 5175
123 467 275 350
Periodiskt underhall
Byggnad 0 45 872
Lokaler 20 000 0
Installationer 3030 0
Ventilation 47 996 0
Balkonger/altaner 0 117 450
71026 163 322
Taxebundna kostnader
El 34 341 33235
Varme 354 877 288 457
Vatten 18 868 14 978
Sophdmtning/renhallning 30 377 28 482
438 463 365 153
Ovriga driftkostnader
Forsakring 43 788 78 915
Sjalvrisk 0 44 400
Kabel-TV 25 755 32 657
Bredband 47 432 9760
116 975 165 732
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 159 290 158 510
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1128 019 1365517
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Kreditupplysning 1079 569
Medlemsinformation 0 836
Tele- och datakommunikation 1913 1897
Juridiska atgarder 26 151 0
Inkassering avgift/hyra 0 600
Hyresforluster 0 0
Ovriga forluster 0 43 432
Foreningskostnader 11534 28 393
Styrelseomkostnader 12 300 14 929
Fritids- och trivselkostnader 0 9803
Forvaltningsarvode 92 898 90 542
Forvaltningsarvoden 6vriga 3 600 11 871
Administration 649 2 598
Konsultarvode 10 980 12932
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 9960

161 103 228 363

Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 30 000 25 000
Sociala kostnader 7 305 5735

37 305 30735

Not 6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 174 544 174 544
Forbattringar 191 926 181724

366 470 356 268
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 58 249 570 58 182 070
Nyanskaffningar 17 260 67 500
Utgaende anskaffningsvarde 58 266 830 58 249 570
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -5 378 401 -5022 133
Arets avskrivningar enligt plan -366 470 -356 268
Utgaende avskrivning enligt plan -5 744 871 -5 378 401
Planenligt restvarde vid arets slut 52 521 959 52 871 169
| restvardet vid arets slut ingar mark med 18 473 488 18 473 488
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 30 200 000 30 200 000
Taxeringsvarde mark 33 000 000 33 000 000
63 200 000 63 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 51 000 000 51 000 000
Lokaler 12 200 000 12 200 000
63 200 000 63 200 000
Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 679 579
Klientmedel hos SBC 1335778 1444 556
1 336 457 1445135
Not 9  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2015-12-31 2014-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
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Not EGET KAPITAL
10
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 33 893 409 0 0 33893 409
Upplatelseavgifter 4194 334 0 0 4194 334
Kapitaltillskott 128 525 0 0 128 525
Fond for yttre underhall 1316957 189 600 -163 322 1290679
S:a bundet eget kapital 39 533 225 189 600 -163 322 39 506 947
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 481 501 -189 600 456 364 214737
Arets resultat 711 488 711 488 -293 042 293 042
S:a fritt eget kapital 1192 989 521 888 163 322 507 779
S:a eget kapital 40 726 214 711 488 0 40 014 726
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 1290679 1227726
Reservering enligt stadgar 189 600 189 600
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -163 322 -126 647
Vid arets slut 1316 957 1290679
Not SKULDER TILL KREDITINSTITUT
12
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 g
Handelsbanken 0,453 % 5329 800 0 2016-02-08
Handelsbanken 0,504 % 1 640 000 1 640 000 2016-01-04
Handelsbanken 0,500 % 5 836 500 0 2016-12-12
Handelsbanken 1,720 % 0 1108 650 2015-02-06
Handelsbanken 1,820 % 0 2 140 000 2015-02-06
Handelsbanken 1,720 % 0 2 081 150 2015-02-06
Handelsbanken 1,070 % 0 6 836 500 Rorligt 1an
Summa skulder till kreditinstitut 12 806 300 13 806 300
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -304 100 -304 100
12 502 200 13 502 200

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 285 800 kr.
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Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Forutbetalda avgifter och hyror

2015-12-31

25 000
6 795
7 106
115018
153 919

2014-12-31

25 000
6 795
24 669
189 991
246 455
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Styrelsens underskrifter
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